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Baugenehmigung
§ 64 SachsBO

Neubau christliche Grundschule / Ganztagsbetreuung

Grundstiick in 01920 ORling, Wittichenauer Strale 25
Gemarkung ORling, Flursticke 687/31, 687/32

Bauherr: Christliches Schulhaus ORling gGmbH

Der Landkreis Bautzen als untere Bauaufsichtsbehérde erlasst folgenden

Bescheid:

1. Nach MaRgabe der eingereichten Bauvorlagen und der mit Genehmigungsvermerk versehenen
Bauzeichnungen sowie unter Beachtung der im weiteren Bescheid enthaltenen Nebenbestim-
mungen wird fur das Vorhaben die Baugenehmigung erteilt.

2. Die Baugenehmigung beinhaltet auch die denkmalschutzrechtliche Zustimmung mit Nebenbe-
stimmungen (Bodeneingriff).

3. Die Kosten des Verfahrens tragt das Christliches Schulhaus ORling gGmbH. Uber die Kosten
(Gebuhren und Auslagen) wird in einem gesonderten Bescheid entschieden.

LANDRATSAMT BAUTZEN - Postanschrift: Bahnhofstrale 9 in 02625 Bautzen « Telefon: 03591 5251-0 - Internet: www.landkreis-bautzen de
Kreissparkasse Bautzen + IBAN: DE84 8555 0000 1000 0033 33 - BIC: SOLADES1BAT

Ostsachsische Sparkasse Dresden + IBAN: DE68 8505 0300 3000 0335 04 - BIC: OSDDDE81XXX

Sprechzeiten Bauaufsicht (Terminabsprache empfohlen): dienstags und donnerstags von 8.30 bis 12 und 13 bis 18 Uhr (nach Vereinbarung auch aufRerhalb)
Die Zugangsvoraussetzungen fiir elektronische Dokumente finden Sie unter www.landkreis-bautzen.de/elektronische-kommunikation.php
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Nebenbestimmungen:

Denkmalschutzrechtliche Nebenbestimmungen:

i >

Das Landesamt fur Archdologie Sachsen ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch- und

Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die Baube-

ginnanzeige soll das Datum des Baubeginns, die ausfuhrenden Firmen, die wesentlichen Telefon-
nummern und den verantwortlichen Bauleiter nennen.

Landesamt fur Archaologie
Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden
poststelle@I|fa.sachsen.de

2

D'ie erfolgte Beteiligung des Landesamtes fur Archaologie Sachsen ist der unteren Denkmalschutz-
beh6rde Bautzen nachzuweisen bzw. an denkmalschutz@Ira-bautzen.de zu mailen.

3

D-ie bauausfuhrenden Firmen sind darauf hinzuweisen, dass es sich um ein archaologisches Rele-
vanzgebiet handelt. Bodenfunde sind gemaR § 20 SachsDSchG zu melden.

Baurechtliche Nebenbestimmungen:

1. Bei Sonderbauten (§ 2 Abs. 4 SachsBO) muss der Brandschutz bauaufsichtlich gepruft werden
(§ 66 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1 SachsBO). Mit dieser Priifung wurde durch die Bauaufsichtsbehérde

Herr Prof. Dr.-Ing. Jens Kluger, Am Ziegenriicken 18 in 01809 Dohna) beauftragt (§ 15 Abs. 1
DVOSachsBO). Es gilt:

a. Dem Prifingenieur sind die zu prifenden Nachweise zu Ubergeben. Vom Prifingenieur sind

zur Durchfuhrung seiner bautechnischen Priifung evtl. weitere angeforderte Unterlagen in
zweifacher Ausfertigung zu Ubergeben.

b. Zukunftig darfen nur geprifte Bauwerksteile unter Beachtung der in den Priifberichten enthal-

tenen Ausfuhrungen errichtet, gedndert oder beseitigt werden. Die Priifberichte werden Be-
standteil der Baugenehmigung.

c. Die Prifung durch den Prifingenieur schlieRt auch die Uberwachung der Bauausfuihrung hin-
sichtlich des gepruften Nachweises mit ein (§ 15 Abs. 3 DVOSé&chsBO). Der Priifingenieur ist
deshalb vom Bauleiter regelmaRig Giber den Baufortschritt zu informieren und rechtzeitig zu
allen erforderlichen Bauabnahmen einzuladen. Spatestens mit der Anzeige der Aufnahme der
Nutzung muss der Abschlusspriifbericht zur Bautberwachung vorliegen.

d. Die Bauaufsichtsbehérde behalt sich vor, weitere Anforderungen zur Gewahrleistung des
Brandschutzes zu erheben.

2. Zum Vorhaben (Gebaude der Gebaudeklasse 1 bis 3, § 2 Abs. 3 SachsBO) muss der Bauauf-
sichtsbehodrde vor Beginn der Bauarbeiten - spatestens bei Einreichung der Baubeginnsanzeige -

-----

cherheit erforderlich sein, so gilt:

Die Bauaufsichtsbehérde wird einen Priifingenieur mit der Prafung der Standsicherheit beauftra-
gen (§ 15 Abs. 1 DVOSachsBO) und dem Bauherrn den beauftragten Prifingenieur mitteilen.
Dem Prifingenieur sind die zu priifenden Nachweise sowie vom Prafingenieur zur Durchfiihrung
seiner bautechnischen Prifung angeforderte weitere Unterlagen in zweifacher Ausfertigung zu
Ubergeben. Zukiinftig dirfen nur gepriifte Bauwerksteile unter Beachtung der in den Prifberichten
enthaltenen Ausfiihrungen errichtet, gedndert oder beseitigt werden.


He.Nitzsche
Hervorheben
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Die Prifung durch den Priifingenieur schlieRt auch die Uberwachung der Bauausfithrung hinsichtlich
des gepriften Nachweises mit ein (§ 15 Abs. 3 DVOSachsBO). Der Prufingenieur ist deshalb vom
Bauleiter regelmaRig Uber den Baufortschritt zu informieren und rechtzeitig zu allen erforderlichen
Bauabnahmen einzuladen. Spatestens mit der Anzeige der Aufnahme der Nutzung muss der Ab-
schlussprufbericht zur Bauliberwachung vorliegen.

Die Bauaufsichtsbehérde behélt sich vor, weitere Anforderungen zur Gewahrleistung der Standsi-
cherheit zu erheben.

3. Stellplatze (§ 49 SachsBO).
Die erforderlichen Stellplatze sind gemaR der Regelungen in der Sachsischen Garagen- und Stell-
platzverordnung (SachsGarStellplVO) auszufiihren und spétestens bis zur Aufnahme der Nutzung
durch die entsprechende Kennzeichnung und Beschilderung bereit zu stellen. Wahrend der Nut-
zung des Vorhabens ist eine zweckentfremdete Nutzung notwendiger Stellplatze und ihrer Zufahr-
ten unzulassig.

4. Gebaudeenergiegesetz (GEG): Vor Nutzungsbeginn - spétestens mit der Anzeige zur Aufnahme
der Nutzung - sind der Bauaufsichtsbehérde der Energieausweis (§ 80 Abs. 1 oder 2 GEG) und
die Erfullungserklarung (§ 92 GEG) als Kopie in Papierform oder elektronisch vorzulegen (§ 2
Abs. 4 Gebaudeenergieverordnung (GebEnVO)). Weitergehende Unterlagen wie Berechnungen,
Nachweise oder Dokumentationen sind bei der Bauaufsichtsbehdrde nicht einzureichen.

Griinde
Baurechtliche Griinde

Die Sachsische Bauordnung (SachsBO) gilt gemal § 1 Abs. 1 S&chsBO fur bauliche Anlagen und
Bauprodukte. Die Durchfilhrung des bezeichneten Bauvorhabens bedarf nach § 59 SachsBO einer
Baugenehmigung, da auch in den §§ 60 bis 62, 76 und 77 SachsBO nichts anderes bestimmt ist.

Die Landkreise und Kreisfreien Stadte als untere Bauaufsichtsbehérden sind zur Entscheidung Uber
Vorhaben sachlich zustindig gemaR § 57 Abs. 1 SachsBO. Die ortliche Zustandigkeit des Landkrei-
ses Bautzen ergibt sich aus § 1 Gesetz zur Regelung des Verwaltungsverfahrens- und des Verwal-
tungszustellungsrechts fiir den Freistaat Sachsen (SachsVwVfZG) i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 Verwal-
tungsverfahrensgesetz (VWVfG) aufgrund der Lage des Vorhabens im Landkreis Bautzen.

Die Gemeinde ORling hat fiir den Ortsteil OBling eine Klarstellungs- und Abrundungssatzung be-
schlossen. Die Grenze fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Klarstellung) sowie die Einbe-
ziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke in den Innenbereich (Erganzung/Abrundung) wurden
fur den Ortsteil ORling festgelegt. Die Klarstellungs- und Abrundungssatzung wurde entsprechend
bekannt gegeben und ist seit ihrer Bekanntmachung rechtskraftig (im Jahre 1998).

Diese Satzung beinhaltet u. a. die Abrundung einzelner Baugrundstucke nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB und Abrunden von Bereichen nach § 4 Abs. 2a BauGB-MalRnahmengesetz. Diese Abrun-
dungsflachen wurden in der Satzung zeichnerisch (siehe llI. Zeichnerische Festsetzungen und Plan-
legende zur Klarungstellungs- und Abrundungssatzung fur den Ortsteil ORling Nr. 1.1 — 1.3) festge-
legt. Der Standort des Vorhabens auf dem Fl. 687/31 (neu); (vorher: Fl. 687/20 bzw. 687/28 (alt) be-
findet sich im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Abrundungssatzung in der Gemeinde ORling,
Gemarkung ORling, im Innenbereich (§ 34 Abs. 1 BauGB).

Uber die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens war gemal § 34 Abs. 1 mit Abs. 4 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB) i. V. mit § 4 Abs. 2 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu entschei-
den.

Bezug nehmend auf die eingereichten Antragsunterlagen war die Baugenehmigung zu erteilen, da
dem Vorhaben keine &ffentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen, die im bauordnungsrechtli-
chen Genehmigungsverfahren zu prifen sind (§ 72 Abs. 1 SachsBO).

Im Prifverfahren (vorab im Vorbescheidsverfahren) wurde analog auch das Landesamt fur StralRen-
bau und Verkehr (LASuV) beteiligt. Bei der Durchfihrung des Vorhabens ist diese Stellungnahme zu
beachten bzw. einzuhalten. Die Stellungnahme v. 13.08.2018 ist beigefugt (Anlage).
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Rechtsgrundlage fir die Aufnahme von Nebenbestimmungen in den Baugenehmigungsbescheid bil-
det § 72 Abs. 3 SachsBO auf Grundlage von § 36 Abs. 1 Alternative 1 VWVIG.

Uber die Kosten (Gebiihren und Auslagen) des Verwaltungsverfahrens war auf Grundlage des Sach-
sischen Verwaltungskostengesetzes (S&chsVwKG) zu entscheiden. Kostenschuldner ist gemai § 9
Abs. 1 Nr. 1 SachsVwWKG der Antragsteller. Ein Kostenbescheid ist beigefiigt.

Der § 70 SachsBO regelt die Beteiligung der Nachbarn in einem Baugenehmigungsverfahren. Geman
Nr. 70.1 Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung (VwVS&chsBO) sind als benachbart im
baurechtlichen Sinne alle Grundstiicke anzusehen, die durch das Vorhaben in ihren éffentlich-rechtlich
geschitzten Belangen berthrt sein kdnnen. Den einzelnen Nachbarn wird eine Ausfertigung der Bau-
genehmigung zugestellt (§ 70 Abs. 3 Satz 1 SachsBO).

Griinde Denkmalschutz

Die Zustimmungspflicht der unteren Denkmalschutzbehérde im Einvernehmen mit dem Landesamt
fur Archdologie Sachsen zum Bauvorhaben, sachlich und értlich, ergibt sich aus §§ 3, 33,4, 13, 14
Sachsisches Denkmalschutzgesetz/SachsDSchG sowie § 1 Gesetz zur Regelung des Verwaltungs-

verfahrens- und des Verwaltungszustellungsrechts fiir den Freistaat Sachsen/SachsVwVfZG i.V.m.
§ 3 Abs.1 Ziff.1 Verwaltungsverfahrensgesetz/V\wVfG.

Danach bedarf es der Zustimmung der Denkmalschutzbehérde, wenn Erdarbeiten etc. an einer

Stelle ausgefiihrt werden sollen, von der bekannt oder den Umstinden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden.

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals ergibt sich aus seiner Lage im Umfeld bekannter
archadologischer Kulturdenkmale, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um den mittelalterlichen Ortskern D-52610-01.

Es gilt dartber hinaus stets zu beachten, dass die aktuelle Kartierung der Bodendenkmale nur die
bislang bekannten und dokumentierten Fundstellen umfasst. Tatséchlich ist mit groRer Wahrschein-

lichkeit mit einer Vielzahl weiterer archaologischer Kulturdenkmaler nach § 2 SachsDSchG zu rech-
nen.

Um einen Einblick in das angeschnittene Bodenarchiv zu gewahrleisten, wird die Baugenehmigung

mit der Auflage rechtzeitiger Information des Landesamtes fiir Arché&ologie Sachsen tiber den Baube-
ginn verbunden (§§ 4, 11 SachsDSchG, 36 VWVfG)

Die Nebenbestimmungen dienen der denkmalgerechten Erhaltung sowie der Dokumentation des ar-
chaologischen Kulturdenkmales und sind zumutbar (§ 8 Abs. 1 SachsDSchG)

Hinweise
Baurechtliche Hinweise

Mit Erteilung dieser Baugenehmigung wird ein ggf. bestehendes Erfordernis anderer Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen, Gestattungen usw. nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht berthrt.
Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

Fur den Fall, dass das Vorhaben gegen offentlich-rechtliche Vorschriften verstoRt, die wegen des ge-
setzlich vorgeschriebenen Prufumfangs nicht Bestandteil der Baugenehmigung sind, tragt der Bau-
herr das Risiko eines mdglichen Einschreitens der Bauaufsichtsbehérde.

Bitte beachten Sie die in der Anlage enthaltenen Hinweise zur Durcthhruhg des Vorhabens.

Zur Uberwachung der ordnungsgeméRen Ausfiihrung seines Vorhabens hat der Bauherr einen nach
Sachkunde und Erfahrung geeigneten Bauleiter (§ 56 SachsBO) zu bestellen. Der Bauleiter ist der

Bauaufsichtsbehérde in der Baubeginnsanzeige bekannt zu geben. Ein spaterer Wechsel des Baulei-
ters ist unverziglich schriftlich mitzuteilen (§ 53 Abs. 1 SachsBO).
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GemaR der §§ 72 Abs. 8 und 82 Abs.1 uind 2 SachsBO sind bei der Unteren Bauaufsichtsbehorde
schriftlich anzuzeigen: Die Formulare sind vollstandig auszufiillen. Der Bauleiter ist gemaR § 56
SachsBO anzugeben.

der Baubeginn mindestens 1 Woche vorher

die Aufnahme der Nutzung mindestens 2 Wochen vorher.

Denkmalschutzrechtliche Hinweise
Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich baubegleitende archdologische Untersuchungen ergeben. Bau-
verzoégerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitar-

beitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mdogliche Unterstitzung zu gewah-
ren. Die bauausfilhrenden Firmen sollten bereits in der Ausschreibung davon informiert werden.

Der Widerrufs- sowie der Auflagenénderungsvorbehalt wird auf der Grundlage von
§ 36 Abs. 2 Nr. 3, 5 Verwaltungsverfahrensgesetz/VwVfG erteilt.

Weitere Hinweise

Beim Bau anfallender Bodenaushub und evtl. Bauschutt ist der Wiederverwertung zuzufiuhren. Far
unbelasteten Bodenaushub sollte eine Verwertung durch Wiedereinbau am Anfallort angestrebt wer-
den.

In Anlehnung an die im § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) formulierte Bodenschutzklausel, die den
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vorschreibt, sollten Nebeneinrichtungen wie
Zufahrten und Stellplatze in wasserdurchl&ssiger Bauweise errichtet werden.

Sollten im Rahmen der MaRnahmen schadliche Bodenverénderungen bekannt oder verursacht werden,
so ist dies gemal § 13 Abs. 3 S&chsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (Sachs-
KrWBodSchG) unverziglich dem Landratsamt Bautzen, Abfallamt, Sachgebiet Abfallrecht/Bodenschutz,
mitzuteilen. ;

Anfallendes Niederschlagswasser soll nach Antragsunterlagen teils in den vorhandenen Mischwasser-
kanal eingeleitet werden und teils auf dem Grundsttick versickern, was im Ubrigen dem Grundsatz der
ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung aus § 55 Abs. 2 WHG i. V. m. § 5 WHG entspricht. Die
Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundsttick des Anfalls ist unter den Voraussetzun-
gen der §§ 3 bis 6 Erlaubnisfreiheits-Verordnung erlaubnisfrei. Fehlende Tatbestandsvoraussetzungen
fur die Erlaubnisfreiheit sind nicht ersichtlich, sofern die Versickerungsfahigkeit des Grundstucks ge-
geben ist.

Anfallendes Niederschlagswasser auf dem Grundstuck des Vorhabens darf nicht auf den offentlichen
Verkehrsweg gelangen. Es wird auf die allgemeinen Sorgfaltspflichten aus § 5 WHG verwiesen.

Zur Beheizung soll entsprechend Antrag eine Sole-Wasser-Warmepumpe mit Erdwarmesonden ein-
gesetzt werden. Fiir die dazu benétigten Bohrungen ist eine Anzeige von Erdaufschlissen ge-
miR § 49 Abs. 1 Satz 1 WHG i. V. m. § 41 Abs. 1 SichsWG erforderlich sowie ein Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis gemiB § 8 und § 9 Abs. 2 Ziffer 2WHGi.V. m. § 5 SiachsWG bei der
zustindigen unteren Wasserbehérde zu stellen. Die auf diesem Gebiet arbeitenden Bohrfirmen
bzw. Heizungsbauer sind in der Regel bei der erforderlichen Antragstellung behilflich. Hinweise zur
Antragstellung fir Erdwarmesonden kénnen aulerdem der Informationsbroschire zur Nutzung ober-
flachennaher Geothermie, LFULG 2014, entnommen werden (https://publikationen.sachsen.de/bdb/ar-
tikel/11868) bzw. dem Faltblatt ,Erdwarme in Sachsen“ (https://www.geologie.sachsen.de/js/Erd-
waerme in Sachsen barrierefrei.pdf). Der Antrag ist Uber das Onlineverfahren ELBA.SAX zu stellen
(https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).
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Die Umgebung der Grundschule ist durch Wohngeb&ude gepragt. Die Schule ist keinen umgebungs-
bedingten erheblichen Larmimmissionen aus der Nachbarschaft ausgesetzt.

Gerauscheinwirkungen, die von Kindereinrichtungen und Kinderspielplatzen durch Kinder hervorgeru-
fen werden, sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung (§ 22 Abs. 1a BImSchG). Daher
erfolgt keine Beurteilung von Gerauscheinwirkungen in der Nachbarschaft durch Kinderlarm.

Arbeitsschutzrechtliche Vorschriften sind im Baugenehmigungsverfahren nicht zu prifen. Im Falle ei-
ner Beschéftigung von Arbeitnehmern wird deshalb empfohlen, bei der fur Arbeitsschutz zustandigen
Behorde (Landesdirektion Sachsen, Abt. Arbeitsschutz, AuRenstelle Bautzen) selbstandig eine Stel-
lungnahme einzuholen und erhobene Forderungen am Vorhaben umzusetzen. Sollte aufgrund arbeits-
schutzrechtlicher Forderungen eine bauliche Anderung des Vorhabens notwendig sein, muss vor der
geanderten Ausfuhrung die entsprechende Baugenehmigung eingeholt werden.

Gleiches gilt fur lebensmittelhygienische Anforderungen im Falle der Betreibung einer Essensausgabe

oder Kuche. Auskunft erteilt das Lebensmitteliiberwachungs- und Veterindramt im Landratsamt Baut-
zen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Widerspruch erhoben

werden. Der Widerspruch ist schriftlich, in elektronischer Form oder zur Niederschrift an das Landrats-
amt Bautzen mit Sitz in Bautzen zu richten.

Der elektronischen Form gentigt ein elektronisches Dokument, das mit einer qualifizierten elektroni-
schen Signatur versehen ist. Die Adressen und die technischen Anforderungen fur die Ubermittlung

elektronischer Dokumente sind tber die Internetseite www.landkreis-bautzen.de/elektronische-kom-
munikation.php abrufbar.

Im Auftrag

Steffi Vetter
Sachgebietsleiterin Bauaufsicht

Dieser Bescheid ist ohne Unterschrift giiltig.

Anlagen:

Allgemeine Hinweise

Kostenbescheid

Hinweise zum Energieausweis

Formular Baubeginnsanzeige

Formular Anzeige der Aufnahme der Nutzung
Stellungnahme LASuV v. 13.08.2018



